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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Cresterea calitatii arhitectural-ambientale si reabilitare termica cladire —
Liceul Teoretic "Mikes Kelemen” Corp B

1.2. Beneficiarul investitiei

LICEUL TEORETIC ,,MIKES KELEMEN"

Str. Kriza Ianos, Nr.1-3, Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Tel: 0267 351 342

Fax: 0267 351 342

1.3. Elaboratorul documentatiei

S.C. MODERN POWER SYSTEMS S.R.L.

Str. Sesul de sus , nr. 178, bloc c4, sc. 1. apt. 14, loc. Floresti, Jud. Cluj
Tel: 0728 865 021

Fax: 0364 880 132

E-mail: office@mps-grup.ro

Proiect nr. MPS POR/2/2017

Data elaborarii: 07 August 2017

. PLAN MENTENANTA - ASPECTE CU CARACTER GENERAL

In anul 2003 Ministerul Educatiei, Cercet&rii si Tineretului a emis un MANUAL
DE INTRETINERE SI URMARIRE IN TIMP A COMPORTARII CLADIRILOR SCOLARE
(MANUAL DE MENTENANTA PENTRU CLADIRI SCOLARE). in partea introductivd a
acestui Manual se mentioneaza ca acesta este exhaustiv si va putea fi aplicat si la
alte tipuri de constructii. Prezentul Plan de mentenanta preia parti aplicabile ale
acestui Manual si le completeaza cu elemente specifice imobilului studiat.

Prezentul document este intocmit avand in vedere acest Manual. Planul de
Mentenantd va fi adaptat odatd cu intocmirea PT si va fi in permanentd
imbunatatit pe durata de viatd a constructiei.

O problema generala a modului de exploatare a constructiilor realizate prin
investitii, nu numai a celor din fonduri publice, este lipsa intretinerii. Dupa receptia
la terminarea lucrarilor de constructii de obicei se urmadreste comportarea
constructiei pand la expirarea termenelor de garantie, pentru a se impune
remedieri de catre executant, dar dupa receptia finald se aloca bugete mici pentru
igienizari, reparatii marunte, fara sd existe o urmdrire coordonata a comportdrii in
timp. In realitate este nevoie de o implicare a mai multor factori (autoritati
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publice, comunitatea locala, personalul din institutii, in cazul scolilor elevii, etc) in
activitatea de mentenantd, intrucat buna intretinere a constructiilor,
echipamentelor si dotarilor prelungeste semnificativ durata de viata a acestora si
permite folosirea resurselor pentru dezvoltare in continuare.

Mentenanta nu este doar o problema care depinde de implicarea persoanelor
ci si o problema de buget. Previziunea bugetara trebuie sa aibe in vedere fondurile
necesare acestui scop.

Elaborarea bugetelor de intretinere a scolilor (mentenanta cladirilor scolare)
este o practica internationald. Aplicata si in tara noastrd, ea are rolul de a crea o
baza sigura de finantare a activitatii de mentenanta prelungind printr-o intretinere
sistematica, 1n conditii financiare optime, starea de bund functionare a
patrimoniului pus la dispozitia procesului de invdtamant.

Prin mentenantd se Iintelege ansamblul tuturor activitdtilor tehnice si
administrative, inclusiv operatiile de supraveghere, de mentinere a caracteristicilor
unei entitati tehnice: cladire / echipament/ utilaj, intr-o stare care sa-i permitd sa
deserveasca in conditii standard de calitate scopul pentru care a fost proiectata.
Dacd nu se va investi periodic si sistematic pentru intretinerea si pastrarea unei
cladiri, sumele de bani, care in orice caz vor trebui la un moment dat sa fie platite,
vor fi inzecit mai mari. Acest efect poate fi eliminat daca in locul reparatiilor
reparatiilor accidentale, urgente, scumpe si cu efect de deranjare a activitatii se
vor investi sistematic sume mai mici pentru intretinere.

Mentenanta nu finseamnd cresterea calitativd sau reducerea costurilor de
exploatare, acestea se fac prin modernizari si dezvoltari.

Intretinerea curentd si urmarirea comportérii in timp a clidirilor publice constituie
o activitate permanenta pe toata durata de viata a unei constructii si obligatorie,
conform Legii nr. 10 / 1995 a calitdtii constructiilor (impreund cu completdrile si
modificarile ulterioare, incl. Legea 177/2015), cat si Normativului P 130 / 1999

Extrase din P130 — 1999 privind prevederi generale in domeniul urmaririi
comportarii in timp:

“1.2.Urmdrirea comportarii in timp a constructiilor se desfasoara pe toatd
perioada de viatda a constructiei incepand cu executia ei si este o activitate
sistematica de culegere si valorificare (prin urmatoarele modalitati: interpretare,
avertizare sau alarmare, prevenirea avariilor etc.) a informatiilor rezultate din
observare si madsuratori asupra unor fenomene si marimi ce caracterizeaza
proprietdtile constructiilor in procesul de interactiune cu mediul ambiant si
tehnologic.

Proprietdtile de comportament, ca si fenomenele si madrimile ce le
caracterizeaza, se aleg pentru fiecare constructie in parte, astfel incat cu ajutorul
unor criterii de apreciere si al unor conditii de calitate legate de destinatia
constructiei, sa permita aprecierea aptitudinii ei pentru exploatare, respectiv a
realizarii calitatilor care o fac sa corespunda cerintelor proprietarilor si/sau
utilizatorilor.”

“1.3. Scopul urmaririi comportdrii in timp a constructiilor este de a obtine
informatii in vederea asigurdrii aptitudinii constructiilor pentru o exploatare
normald, evaluarea conditiilor pentru prevenirea incidentelor, accidentelor si
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avariilor, respectiv diminuarea pagubelor materiale, de pierderi de vieti si de
degradare a mediului (natural, social, cultural) cat si obtinerea de informatii
necesare perfectiondrii activitatii in constructii. Efectuarea actiunilor de urmarire a
comportarii in timp a constructiilor se executa in vederea satisfacerii prevederilor
privind mentinerea cerintelor de rezistentd, stabilitate si durabilitate ale
constructiilor cat si ale celorlalte cerinte esentiale."

"1.4. Activitatea de urmarire a comportarii constructiilor se aplica tuturor
categoriilor de
constructii si va fi asigurata de catre investitori, proiectanti, executanti,
administratori, utilizatori, experti, specialisti si responsabili cu urmarirea
constructiilor a caror obligatii sunt prezentate in capitolul 5."

"1.5. Urmadrirea comportdrii in timp a constructiilor este de doua categorii:

- urmarire curenta;
- urmarire speciala.

Categoria de urmarire, perioadele la care se realizeaza , precum si metodologia
de efectuare a acestora se stabilesc de catre proiectant sau expert, in functie de
categoria de importantd a constructiilor si se consemneaza in Jurnalul
Evenimentelor care va fi pastrat in Cartea Tehnicad a constructiei.”

In ceea ce priveste urmétirea curentd, conform Cap. 3.1 din P130:

"3.1.1. Urmdrirea curenta este o activitate de urmadrire a comportarii
constructiilor care consta din observarea si inregistrarea unor aspecte, fenomene
si parametri ce pot semnala modificari ale capacitatii constructiei de a indeplini
cerintele de rezistenta, stabilitate si durabilitate stabilite prin proiecte."

"3.1.2. Urmdrirea curenta a constructiilor se aplica tuturor constructiilor de
orice categorie sau clasa de importanta si forma de proprietate de pe teritoriul
Romaniei, cu exceptia cladirilor pentru locuinte cu parter si parter plus un etaj si
anexele gospoddresti situate in mediul rural si in satele ce apartin oraselor,
precum si constructiilor provizorii (Legea nr. 10/1995, art.2, par.2) si are un
caracter permanent, durata ei coincide cu durata de existenta fizica a constructiei
respective.”

"3.1.3. Urmdrirea curenta a comportarii constructiilor se efectueaza prin
examinare vizuala directa si daca este cazul cu mijloace de masurare de uz curent
permanent sau temporare."

"3.1.4. Organizarea urmaririi curente a comportarii constructiilor noi sau vechi
revine in sarcina proprietarilor si/sau a utilizatorilor, care o executa cu personal si
mijloace proprii sau in cazul in care nu are personal cu mijloace necesare pentru a
efectua aceasta activitate, poate contracta activitatea de urmarire curenta cu o
firma abilitata in aceastd activitate."

"3.1.5. Urmdrirea curentd a comportdrii constructilor se efectueaza in
conformitate cu
instructiunile de urmdrire curentd a constructiilor prevazute in proiectele de
executie..."
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"3.1.6. Instructiunile de urmarire curentd a comportarii vor cuprinde, in mod
obligatoriu, urmatoarele:

a. fenomene urmarite prin observatii vizuale sau cu dispozitive simple de
masurare;

b. zonele de observatie si punctele de masurare;

c. amenajarile necesare pentru dispozitivele de masurare sau observatii (nise,
scari de acces, balustrade, platforme etc);

d. programul de masuratori, prelucrari, interpretari, inclusiv cazurile in care
observatiile sau masurarile se fac in afara periodicitatii stabilite;

e. modul de inregistrare si pastrare a datelor (ex. fise, dischete de calculator
etc);

f. modul de prelucrare primara;

g. modalitati de transmitere a datelor pentru interpretarea si luarea de decizii;

h. responsabilitatea ludrii de decizii de interventie;

i. procedura de atentionare si alarmare a populatiei susceptibila de alertata in
cazul constatarii posibilitatii sau iminentei producerii unei avarii."

"3.1.7. Urmarirea curenta se va efectua la intervale de timp prevazute prin
instructiunile de urmdrire curentd, dar nu mai rar de o datd pe an si in mod
obligatoriu dupa producerea de evenimente deosebite (seism, inundatii, incendii,
explozii, alunecari de teren etc.)"

"3.1.8. Personalul insdrcinat cu efectuarea activitdtii de urmarire curenta, va
intocmi rapoarte ce vor fi mentionate in Jurnalul evenimentelor si vor fi incluse in
Cartea Tehnicd a constructiei. In cazul in care se constata deteriorari avansate ale
structurii constructiei, beneficiarul va solicita intocmirea unei expertize tehnice."

Inspectia extinsa, descrisa la cap. 3.2 se va executa dupa caz

"3.2.1. Inspectia extinsa are ca obiect o examinare detaliata, din punct de
vedere al rezistentei, stabilitatii si durabilitatii, a tuturor elementelor structurale si
nestructurale, a imbinarilor constructiei, a zonelor reparate si consolidate anterior,
precum Si in cazuri speciale a terenului si zonelor adiacente."

"3.2.2. Aceasta activitate se efectueaza in cazuri deosebite privind siguranta si
durabilitatea constructiilor cum ar fi:

a. deteriorari semnificative semnalate in cadrul activitatii de urmarire curentd;

b. dupa evenimente exceptionale asupra constructiilor (cutremur, foc, explozii,
alunecdri de teren etc.) si care afecteazad utilizarea constructiilor in conditii de
siguranta;

c. schimbarea destinatiei sau a conditilor de exploatare a constructiei
respective.”

"3.2.3. Inspectarea extinsa asupra unei constructii se va efectua de catre
specialisti atestati, cu experientd in domeniul cercetdrii experimentale a
constructiilor."
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"3.2.5. In vederea asigurarii posibilitatii practice de efectuare a acestei
inspectari extinse, se vor prevedea conditii de acces la elementele structurale si
nestructurale, imbinari etc."

"3.2.6. Inspectarea extinsa se incheie cu un raport scris in care se cuprind,
separat observatiile privind degradarile constatate (tip, cauze, gradul si efectul
acestora), masurile necesare a fi luate pentru inldturarea efectelor acestor
degradari, precum si, daca este cazul, extinderea masurilor curente (anterioare)
de urmadrire a comportarii in timp."

"3.2.7. Raportul privind efectuarea inspectdrii extinse se include in Cartea
Tehnica a constructiei respective si se vor lua toate masurile pentru executia
ventualelor interventii, reparatii sau consolidari inscrise in acest raport."

In timpul exploatdrii normale a constructiei, se va urméri in mod sistematic
comportarea constructiei, verificandu—se periodic starea ei, verificandu—se cel
putin odata pe an, prin vizionare, toate elementele de constructii in special zonele
de consolidare.

Se vor efectua controale privind starea constructiei, in urma evenimentelor
exceptionale cum sunt: cutremurele, incendiile, inundatiile, ploile torentiale,
caderile masive de zapada, prabusirile sau alunecarile de teren, etc.

Pe baza constatdrilor facute se vor executa lucrdri de intretinere, de reparatii
curente si de reparatii capitale, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Observatiile privind comportarea in timp a constructiilor vor fi inscrise in
JURNALUL EVENIMENTELOR, intocmit dup@a modelul din HGR273-94,
evenimentele find consemnate, codificate in functie de categoria de evenimente,
prezentandu—se efectele sale asupra constructiei, fiind notate cu:

UC — urmadrirea curenta

US — urmarirea speciala

M — masuri de interventie in cazul constatdrii de deficiente (reparatii,
consolidari, demolari, etc.)

E — evenimente exceptionale , cutremure, incendii, inundatiile, ploi torentiale,
caderi masive de zapada, prabusiri sau alunecari de teren, etc.

D — Procese verbale intocmite de organele de verificare

C - rezultatele controlului privind modul de intocmire si de pastrare a cartii
tehnice a constructiei

3. URMARIREA CURENTA A COMPORTARII IN TIMP A CLADIRILOR

Urmdrirea comportarii este in raspunderea proprietarului si administratorului
constructieii.
- Scopul urmaririi consta in:

-Asigurarea  aptitudinii constructieii pentru o comportare normalg,
corespunzatoare mentinerii si exploatarii acestuia

-Prevenirea accidentelor prin depistarea deficientelor dintr-o faza incipienta si
luarea masurilor necesare de reparatie.
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-Urmarirea comportarii este activitatea sistematica de culegere si valorificare a
informatiilor rezultate din observarea / depistarea defectiunilor ce necesita
remedieri

- Operatiunile de urmarire a comportarii se executa prin:

-Inspectii periodice, la intervale de 6 luni (daca nu exista prevederi speciale
pentru reducerea intervalului de observare)

-Inspectii dupa producerea unor fenomene deosebite (seisme, explozii,
incendii, alunecari de teren, vijelii, caderi abundente de zapada, inundatii si altele)

Observatiile efectuate se inscriu in formulare de inspectie si pe copii ale
documentatiei desenate cu localizarea lor (de ex. ax / intre axele, cota de nivel,
incdperea...)

In cazul unor deficiente ce pot fi rezolvate prin reparatii curente, acestea se
vor efectua cu respectarea tehnicilor originare

In cazul unor deficiente ce nu se pot remedia conform celor de mai sus,
acestea vor face obiectul unei expertize tehnice care va stabili masuri obligatorii
ce trebuie aplicate

In situatia n care urmdrirea comportdrii pune in evidentd producerea
sistematica a unor deteriorari sau aparitia unor abateri grave, acestea vor face de
asemenea obiectul unei expertize tehnice.

In cele ce urmeazd se prezintd un rezumat succint al activitatii de mentenants,
urmand ca la faza PT si ulterior prin grija Echipeu de management care se va
constitui Planul de Mentenanta sa fie perfectionat in continuare

3.1 Organizarea mentenantei

Proprietarul clddirii (Consiliul Municipal) impreund cu administratorul executiv
(directorul institutiei) organizeaza si raspund de activitatea de mentenanta. Se va
numi o echipd care la inceputul activitatii va efectua o inspectie a situatiei
existente si pe baza constatarilor va face propuneri bugetare pentru remedierea
problemelor. Aceasta inspectie se va efectua de doua ori / an, toamna si
primavara.

Se recomanda ca echipele sa aibe 5 membri, printre care pot fi membri ai
comisiilor de invatamant, cultura si urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
primariei, directorul institutiei sau alt cadru didactic, administratorul institutiei,
eventual reprezentant al comitetului de parinti. Dupa caz se poate apela la
specialisti, consultanti, firme cu activitate in domeniu, retribuiti din fondurile
alocate din bugetul local. In orice caz se recomanda o componenta complexa, pot
fi inclusi reprezentanti ai proiectantului sau constructorului pentru a se asigura i
specialisti iTn domeniul constructiilor.

Personalul care face parte din echipa de inspectie va trebui sa fie instruit in
domeniul mentenantei, astfel incat sa poata elabora un plan de mentenanta si un
buget adecvat.
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3.2 Planificarea lucrarilor si stabilirea prioritatilor

Elemente care determina planificarea:
- Inspectia efectuata de echipa desemnata;
- Identificarea tipului de lucrare (foarte urgente, urgente, curente);
- Organizarea lucrarilor de mentenanta (planificarea termenelor si a
responsabilitatilor);
- Identificarea costurilor si planificarea acestora;
- Planificarea si intocmirea bugetului activitatii;
- Identificarea resurselor de finantare;
- Cdi de alocare a resurselor financiare;
- Identificarea si stabilirea modalitdtilor de utilizare a resurselor externe (in
situatia in care nu este posibil pe plan local).

Se vor stabili trei categorii de lucrari:

Foarte urgente: lucrdri a caror nerealizare poate duce la accidente, pagube
etc. (spre ex. defectiuni la instalatia de gaz). Se vor remedia imediat.
Urgente: lucrari a caror nerealizare duce la desfasurarea procesului educational in
conditji slabe calitativ. Acestea se vor remedia pana la inceputul urmatorului an de
invdtadmant.
Curente sau planificate: acestea se vor planifica pentru anul urmator, vacante etc.
Pe baza analizei de la fata locului, echipa propune ordinea de prioritate a
lucrarilor. Serviciile de specialitate din cadrul primariilor si fiecare director pentru
unitatea pe care o conduce vor tine evidenta planificarii. Pe baza planificarii
lucrarile vor fi cuprinse in bugetul anului urmator.

3.3 Bugetul mentenantei

Stabilirea bugetului unui plan de mentenantd presupune includerea in bugetul
scolii a acelor cheltuieli de mentinere in bund functiune a utilitdtilor si a
infrastructurii scolii. In practica mondiald, activitatea de mentenanta exclude
activitatea de reparatie. Reparatiile cu caracter special (cele foarte urgente sau
accidentale) se refera la acele actiuni care solicita o abordare la un moment dat si
pentru care nivelul cheltuielilor se situeaza peste cheltuielile necesare planului de
mentenanta curent. Activitatea de mentenanta este necesara pentru a preveni
reparatiile si accidentele.

Bugetul de mentenantd va fi inclus in cadrul bugetului cheltuielilor materiale.
Trebuie avut in vedere faptul ca executarea lucrdrilor de mentenanta se planifica
in functie de obiectivul inspectat la intervale de timp: zilnic sau periodic,
saptamanal, lunar, bianual, anual, ciclu de mai multi ani.

3.4 Planificarea bugetului de mentenanta

Planificarea bugetului de mentenanta adecvat este responsabilitatea conducerii
scolii si a consiliului local. Pe baza rapoartelor intocmite de echipele de inspectie
cheltuielile se include in bugetul pentru anul urmator. In functie de resursele
Ordonatorului principal de credite se va asigura cel putin minimul necesar de
fonduri pentru o mentenanta curenta.
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3.5 Utilizarea bugetului de mentenanta

Bugetul pentru lucrdri foarte urgente se comunica autoritatii locale in vederea
alocarii imediate de fonduri pentru efectuarea lucrarilor. Acest buget se adauga
fondurilor existente ale institutiei.

Bugetul pentru lucrari urgente se supune atentiei autoritatii locale care va aloca
fonduri pentru perioada iurmdtoare.

Inaintea alocarii fondurilor va verifica cele mentionate in raport.

Bugetul pentru lucrari planificate va face parte din bugetul general al institutiei.
Acest buget general va fi sustinut de comisia de invatamant si culturd pentru a fi
alocat fiecarei scoli. In cadrul bugetului pot fi prevazute rezerve pentru cazuri
urgente sau foarte urgente.

3.6 Valoarea bugetului de mentenanta

Bugetul mentenantei este suma bugetelor mentenantei curente si neprevazute.
Bugetul mentenantei curente este planificat pe baza rapoartelor echipelor de
inspectie. Bugetul mentenantei neprevazute include situatiile urgente si foarte
urgente si se recomanda sa foe de 5-10% din bugetul total al institutiei.

3.7 Tehnica lucrarilor de mentenanta

In cadrul institutiei lucrdrile de mentenantd se vor efectua nu numai pentru
lucrdrile din cadrul acestui proiect ci pe ansamblul constructiei. De aceea, sunt
necesare urmatoarele etape pentru stabilirea masurilor necesare:

- La faza PT a proiectului se va elabora Programul de urmdrire in timp a
comportarii constructiei, pentru lucrarile propuse prin proiect.

- Odatd cu receptia la terminarea lucrdrilor acest document va fi integrat intr-un
Plan general de urmarire a comportarii in timp, pentru intreaga constructie.

Efectuarea mentenantei constructiei se va realiza dupa un standard minim de
cerinte de calitate care trebuie indeplinit pe toatd durata de existenta a
constructiei. Se vor urmari satisfacerea acestor cerinte dupa cum urmeaza:

3.7.A. Cerinte privind siguranta constructiei

Constructia va trebui sa asigure siguranta deplina privind rezistenta si stabilitatea
structurii. O constructie a carei raspuns la aceasta cerinta este nesatisfacatoare se
considera avariata. Avarierea unei constructii poate fi cauzata de:

- Lipsa intretinerii

- Alterarea proprietatilor fizico mecanice a materialelor si neinlocuirea la timp

- Erori de exploatare (supraincarcari, etc.

- Solicitari extraordinare (neprevazute) — cutremur, furtuni deosebite, etc.

Din punctul de vedere al acestei cerinte orice situatie neprevazuta care afecteaza
capacitatea portanta trebuie considerata urgenta sau foarte urgenta si in caz de
aparitie a acestor situatii se va efectua imediat expertizarea tehnica.
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3.7.B. Cerinte privind siguranta in exploatare

Se va verifica comportarea constructiei din punctul de vedere al Sigurantei la
intruziune (sisteme de inchidere impotriva furtului), Sigurantei circulatiei pedestre
(conformarea si siguranta balustradelor, starea suprafetelor de pardoseli din
punctul de vedere al posibilitatii de alunecare), Siguranta cu privire la riscuri
provenite de la instalatii.

3.7.C. Cerinte privind siguranta la foc

Se va asigura continuu corespondenta cu normele PSI in vigoare. Mentenanta va
trebui sa asigure, dupa caz, functionarea corecta a instalatiilor si echipamentelor
de stingere (de ex. verificarea si reincarcarea periodica a stingatoarelor portabile).

3.7.D. Cerinte privind siguranta la factorii de mediu si sanatatea
oamenilor

Se va urmdri capacitatea constructiei de a asigura calitatea aerului din
incaperile de studiu, asigurarea confortului higro-termic, a igienei aerului. Avand
in vedere faptul, cd unul din obiectivele proiectului este asigurarea aerului
proaspat necesar cu eliminarea pierderilor de caldura in timpul acestui proces, la
elaborarea PT se vor stabili conditii specifice detaliate pentru menrenanta
instalatiilor care asigura aceste cerinte.

3.7.E. Cerinte privind asigurarea izolatiei termice si hidrofuge

Si acesta este un domeniu prioritar pentru acest proiect, Proiectul tehnic va
stabili detaliat masurile de urmarire a comportdrii in timp pentru tamplaria
exterioara si sistemele termoizolante realizate.

Se va urmari ca, printr-o educatie consecventd, utilizatorii insisi sd constientizeze
importanta protejarii si a exploatarii corecte a constructiei.

3.8 Obiectivele inspectiei si lucrarilor de mentenanta pentru lucrari
cuprinse in prezentul proiect

Intrucdt prin acest proiect nu se realizeazd interventi pe ansamblul
constructiei, ci doar cele care vizeaza o reabilitare energetica respectiv conexe
acestora, enumerarea de mai jos va trebui sa fie doar parte a Programului de
Urmarire a Comportarii in timp elaborat aferent PT si pus in practica ulterior.

In general, cauzele defectelor pot fi:

- defecte de executie sau defecte de material. Acestea de cele mai multe ori
pot fi depistate in timpul executiei (sarcind a dirigintelui de santier) sau in
perioada de garantie, caz in care nu trebuie s3a se apeleze la buget de
mentenanta. A

- influentele mediului natural asupra proprietatii materialelor. In multe cazuri
efectele pot fi vizibile doar dupa perioada de garantie a ansamblului constructiei,
dar in limita garantiei pe material acordate de furnizor (de exemplu cele mai multe
tigle sunt garantate 30 ani in condiztiile montajului corect).

- influente exercitate de agentii mecanici si chimici in procesul de exploatare.
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3.8.1 Structura

La elementele structurale ale constructiei se vor verifica cel putin annual
umratoarele:

Terenul inconjurator constructiei, terenul de fundare, fundatii

- Se va urmari stagnarea apei in apropierea constructiei pe distanta de 3 m de
la perimetul acestuia

- Se va urmadri dezvoltarea radacinilor de copaci situate in vecindtatea
fundatiilor, pe distanta de 3 m de la perimetrul cladirii

- Se va verifica eficienta sistemelor de indepartare a apei de fundatii
(functionarea si deversarea canalelor, rigolelor, si drenajelor din amplasament)

- Se va semnala aparitia fisurilor si a planurilor de rupere a trotuarelor

- Se va urmairi fisurarea rostului dintre trotuare si soclul constructiei

- Se va observa aparitia de fisuri in soclul / fundatia constructiei si se va
urmari evolutia acestora

Elemente din zidarie de caramida sau piatra

- Se va verifica daca apar pete de umezeald in soclul cladirii

- Se vor semnala modificari ale finisajului si tencuielii sub forma de pete,
exfolieri, desprinderi,

- Se va verifica aparitia si evoluarea fisurilor in elemente de zidarie

- Se va urmari aparitia de fisuri sau deformari ale buiandrugilor

- Se va observa aparitia de fisuri sau deformari ale ziddriei in jurul tamplariei

- Se va observa deformarea sau fisurarea prevazurilor si solbancurilor

- Se va observa fisurarea rosturilor la elementele din zidarie cu caramida
aparenta

Elemente structurale din beton

- Se vor observa deformari sau fisurdri ale pardoselilor in jurul stalpilor

- Se va observa aparitia de pete pe suprafetele din beton acoperite sau nu de
tencuieli

- Se va observa integritatea muchiilor elementelor din beton

- Se va observa integritatea stratului de beton de acoperire al armaturilor, in
cazul elementelor din beton armat

- Se vor observa si urmari fisurile elementelor din beton (acoperite sau nu de
finisaje)

Elementele structurale din lemn

- Se va observa aparitia de modificari ale aspectului lemnului sub forma de
umeziri, pete, ciuperci, putregai distructiv, urme de larve

- Se vor consemna modificari ale geometriei elementelor structurale:
incovoieri, indoiri, curbari, deplanari, inclinari

- Se vor observa deformarile imbindrilor elementelor liniare la noduri executate
prin chertare, cepuri, scoabe, buloane, eclise, cuie

- Se va observa corodarea elementelor metalice de imbinare a pieselor
metalice: scoabe, cuie, buloane, eclise
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Sarpanta din lemn

Se va urmari depistarea urmatoarelor defecte:

- fisurdri si crapaturi in lungul fibrei elementelor componente

- micsorarea sectiunii acestor elemente datorita putrezirii la reazeme si in
camp

- coroziunea puternica a elementelor metalice de prindere

Invelitori ceramice din tigld profilatd

- Deteriorari si exfolieri ale materialului invelitorii

- Atacuri provocate de muschi

- Deteriorari cauzate de deformari ale structurii sarpantei

- Zonele lipsa

Aceleasi observari se vor efectua si asupra elementelor auxiliare, accesorii:
jgheaburi, stresini, lucarne, copertine, burlane, parazapezi, elemente decorative,
platbandele paratrasnetelor.

Stabilirea prioritatilor la efectuarea lucrarilor de intretinere

Foarte urgente
- daca se constata ca deschiderile structurale ale elementelor din beton sau daca
apar degradari la elemente de ziddrie evolueaza in timp se va solicita prezenta
unui expert tehnic pentru stabilirea cautelor, nivelului de gravitate si a prioritatilor
lucrarilor de consolidare, in vederea executarii lucrarilor necesare.
- in caz de deformatii vizibile sau corodari ale elementelor metalice puternice
/structuri metalice), se va chema proiectantul de specialitate pentru a stabili
solutia de remediere pe baza "Notei de constatare" incheiatd si anexatd la
"Jurnalul evenimentelor".
- orice defectiune sa invelitoare (tigld, tabld sau bituminoasd) se va remedia de
maxima urgentd, intrucat poate cauza defecte structurale majore.

Urgente

- la aparitia unor fisuri sau crapaturi se vor monta martori de sticla fixati cu
ipsos. Se va urmari lunar evolutia si se va consemna in ,Jurnalul evenimentelor"

- inlocuirea elementelor degradate in acelasi timp cu luarea masurilor
obligatorii de sprijinire provizorie a elementelor constructive adiacente;
- urmdrirea evolutiei in timp a deschiderilor fisurilor sau crapaturilor aparute in
pereti.
- elaborarea documentatiei necesare (proiect de executie sau remediere) si
realizarea ei.
Planificate (curente)
- se va executa refacerea sectiunilor elementelor din BA in zonele in care
armaturile au fost descoperite.
- refacerea sistemelor de prindere defecte; in cazul aparitiei coroziunii, se vor lua
madsuri de curdtire si reprotejare anticoroziva a elementelor degradate, atunci
cand coroziunea nu este atat de grava incat sa necesite interventii mai ample.
- verificarea anuala a starii sistemului de evacuare ape pluviale, curptirea
jgheaburilor si burlanelor de frunze si alte materiale.

Fatade si lucrari la exteriorul constructiei
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Obiectivul inspectiei este acela de a stabili modificari intervenite la calitatea
peretilor exteriori si a finisajelor acestora. Se vor observa deteriorari ale finisajelor
termosistemelor, prezenta unor contaminari biologice datorate unor infiltratii de
apa, vegetatie care apare si creste in apropierea peretilor, etc.

Verificarile comisiei vor urmari depistarea urmatoarelor:

- fisuri sau crapaturi in zidarie

- deformari sau discontinuitati ale termosistemelor datorita lovirii

- aparitia condensului sau igrasiei

- modificarea aspectului initial (culoare)

- deformatri ale usilor si ferestrelor

- deteriorarea suprafetei tamplariei pvc

- geamuri sparte

- lipsa etanseitatii intre tamplarie si zidarie

- deteriorari — deformari la glafuri

- deformari sau nefunctionarea elementelor de feronerie

- coroziunea elementelor metalice.

Stabilirea prioritatilor la efectuarea lucrarilor de intretinere

Foarte urgente

- Peretii afectati de umezeald vor fi curatati pentru impiedicarea extinderii
mucegaiului.

- Neetanseitatile dintre zidarie si tamplarii, datorate crapaturilor in finisaj sau
zidarie, care favorizeaza patrunderea apei, discontinuitatilor sistemului de
jgheaburi si burlane vor fi reparate.

Urgente
- Refacerea termoizolatiilor afectate, impreuna cu finisajele.

Planificate (curente)
- Verificarea anuala a fatadelor privind defecte de orice fel.
- Refacerea tencuielilor si zugravelilor local deteriorate.

3.8.2 Lucrari interioare

Verificdrile comisiei vor urmari depistarea urmatoarelor:
- deformairi la usi si glaswanduri.
- fisuri sau crapaturi la tencuieli
- aparitia condensului sau mucegaiului in interior
- scari interioare: deformatii sau deteriorari structurale; avarierea sistemelor de
imbinare; coroziunea pieselor metalice; deteriorari ale balustradei.
- defecte ale pardoselilor: imbdtranirea materialelor; eliminarea prin uzura a
stratului de finisaj (parchet);

Stabilirea prioritatilor la efectuarea lucrarilor de intretinere

Foarte urgente

- Repararea oricaror defecte care tin de scara, pentru prevenirea accidentelor

- Eliminarea contaminarii biologice dupa consultarea specialistilor in domeniu.
- Repararea imediata a defectelor din pardoseli, care pot cauza accidente sau pot
favoriza patrunderea insectelor sau rozatoarelor..

Urgente
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- Repararea tencuielilor si zugravelilor grav deteriorate.

- Repararea sistemelor de inchidere la usi si glaswanduri.

Planificate (curente)

- Realizarea lucrdrilor de intretinere la tencuieli si zugraveli, lucrdri de igienizare.

- Intretinerea stratului de uzura al pardoselilor, verificarea exoistentei si fixarii
pervazurilor.

- Ungerea balamalelor la tamplarii cel putin odata pe an.

3.8.3 Instalatii hidranti interiori

Se vor efectua urmadtoarele verificdri:

- starea cutiei hidrantului si a geamului protector

- existenta si starea buna a furtunului hidrantului

- existenta unei tije de manevrare a hidrantului si a unui ajutaj care se
insurubeaza in capatul tijei

- etanseitatea hidrantului, sa nu existe pierderi de apa pe la hidrant

Orice defectiune la instalatia de hidranti interiori se incadreazi in categoria
interventiilor Foarte urgente si se va aloca buget imediat pentru remedieri.

3.8.4 Instalatii incalzire centrale

Desi nu fac obiectul acestui proiect, importanta functionarii in conditii optime
are implicatii majore asupra economiei de energie si sigurantei in constructie

Se efectueaza verificari la:

3.8.5 Centrala termica

- etanseitatea canalelor si cosului de fum, functionalitatea gurilor de curatire.

- functionarea echipamentului de siguranta: supape de siguranta, vase de
expansiune, clapete de sens ;
- functionarea aparaturii de masura si control: termometre, manometre
- izolatia termica a cazanelor, canalelor, cosului de fum si protectia acestei izolatii;
- reglajul arzatoarelor la rapoarte combustibil / aer prescrise de fabricant.
circuitul de alimentare cu gaz-filtre, regulatoare, retea de conducte; NU sunt
admise scurgeri de gaz; cand acestea se depisteaza se opresc gazele!!!
- priza de aer de ardere: echiparea ei cu jaluzele fixe care nu pot fi inchise;
- suprafata de decompresie (gol in structura prevazut cu ramd si geam) ca
element de
siguranta la o eventuala explozie;
- automatizarea: vane electromagnetice, senzori: inlocuirea echipamentelor
defecte
- etanseitatea, mai ales la imbindrile tronsoanelor cosului metalic;
- izolatia termica si protectia ei; se va observa atent izolatia in dreptul imbinarilor.

3.8.6 Reteaua de distributie
- etanseitatea imbindrilor
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- existenta dispozitivelor de sustinere: console, pendule: verificarea starii acestora
si prinderea lor pe elementele de constructie

- trecerile prin elementele de constructie (pereti, plansee) care trebuie sa fie
etanse si in acelasi timp sa permita si deplasarea libera a conductelor

3.8.7 Radiatoare si ventiloconvertoare
- daca radiatorul se incalzeste in totalitate;
- posibilitatile de golire si aerisire;

- consolele sau picioarele de sustinere

Stabilirea prioritatilor la efectuarea lucrarilor de intretinere
Prioritatile in functionare sunt in ordine urmadtoarele :sursa de caldurd (centrala
termica si punctul termic); reteaua de conducte; consumatorii: radiatoare

3.8.8 Instalatii ventilare mecanica

Se efectueaza verificari la:
- existenta dispozitivelor de inchidere etansa ;
- existenta ventilatorului de evacuare si starea lui de functionare.

Orice defectiune la instalatia de ventilare se incadreazi in categoria interventiilor
Urgente si se va aloca buget pentru remedieri.

3.8.9 Instalatii electrice iluminat

Functionarea corectd si sigura a instalatiilor electrice va fi posibilda numai in

conditiile unei intretineri realizate in _mod corespunzator, in urma unor verificari
periodice si a unor evidente clare. In caz contrar, echipamentul electric se va
degrada in timp si nu va functiona corespunzator, acest lucru avand consecinte
negative asupra activitdtii desfasurate in cladire, a sigurantei utilizatorilor si a
cladirii. Persoanele care fac parte din comisia care efectueaza verificarile periodice
pentru intretinerea instalatiilor electrice (profesori, parinti etc.), pot numai
constata existenta unui defect. Depistarea cauzei si remedierea defectului se face
in mod obligatoriu prin interventia unei persoane autorizate in instalatii electrice.
Verificarea instalatiilor electrice se va face de cdtre comisie, dar numai in prezenta
unei persoane autorizate in acest domeniu, persoana care a efectuat un control
amanuntit al instalatiei, conform normativelor in vigoare. Persoana care a efectuat
acest control care preceda inspectia comisiei are obligatia sa raspunda intrebarilor
membrilor comisiei referitoare la starea instalatiei controlate.
Comisia de verificare are obligatia sa inspecteze instalatiile electrice din toate
corpurile de cladire aferente scolii, urmand un anumit traseu prestabilit, astfel: sdli
de clasda, cabinete informatica, laboratoare, ateliere, biblioteca, salda de sport,
birouri, depozite, bucatarii, sala de mese, dormitoare, cabinete medicale, grupuri
sanitare, curtea scolii. Anual, comisia urmareste si verifica toate elementele
componente ale sistemelor de iluminat si instalatiilor electrice aferente scolii,
stabilind bugetele anuale necesare.
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Verificdri

In cazul sistemelor de iluminat, comisia realizeaza verificarile prin examinare
vizuald. Se pun sub tensiune sursele de lumina aflate in corpurile de iluminat
dintr-o incapere si se verifica:

- starea de functionarea a surselor de luming;

- existenta tuturor surselor de lumina in corpul de iluminat (se interzice echiparea
corpului de iluminat cu un numar mai mic de surse de lumina decat numarul de
surse pentru care acesta a fost conceput);

- culoarea aparenta a surselor de lumina (sa fie aceeasi pentru toate sursele de
lumina);

- existenta efectului de palpaire a sursei de luming;

- numdrul de ore de functionare al surselor de lumind pana la data verificarii,
astfel incat acesta sd nu depaseascda numarul de ore de functionare considerat de
producator;

- nivelul de iluminare cu luxmetrul, in planul in care se gdseste sarcina vizuald
(bancd, birou etc., conform normativului pentru proiectarea si executarea
sistemelor de iluminat artificial din cladiri NP-061-02);

- existenta unui zgomot suparator, produs in cazul defectdrii unui balast;

- existenta unui defect (ruperea, desprinderea, fisurarea) la gratarul de protectie
vizuala a corpului de iluminat;

- verificarea starii de curatenie a corpurilor de iluminat conform recomandarilor
facute in cuprinsul acestei lucrari.

Controale

Se recomanda ca inspectia sa fie precedata de controale realizate de catre un
electrician autorizat. Comisiei ii revine rolul de a centraliza rezultatele controalelor
efectuate de electrician.

Electricianul va verifica:

- functionarea corespunzatoare a starterului aferent fiecarei surse de luming;

- existenta unui defect (spargerea, fisurarea, strapungerea) la partile izolatoare
ale corpului

de iluminat;

- existenta unui defect la igniter;

- functionarea corespunzatoare a balastului / balasturilor aferente surselor de
luming;

- legaturile electrice la bornele corpurilor de iluminat (acestea se refac in timpul
controlului

daca se constata ca sunt slabite);

montarea in corpul de iluminat a unor surse de lumind conform proiectului initial
de instalatii electrice.

Stabilirea prioritatilor lucrarilor de intretinere:

Foarte urgente:

- Inlocuirea surselor de lumind defecte care apartin sistemului de iluminat de
siguranta;

- inlocuirea corpurilor de iluminat de siguranta defecte;

- inlocuirea aparatajului aferent defect (starter, balast, igniter etc.);

- inlocuirea surselor de lumina defecte care apartin sistemului de iluminat normal.
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Urgente:
- inlocuirea corpurilor de iluminat defecte care apartin sistemului de iluminat
normal;
- inlocuirea surselor de lumina a caror culoare aparenta este diferita.
Curente:
- inlocuirea surselor de lumina la expirarea duratei de functionare a acestora;

- inlocuirea sistemului de iluminat pentru obtinerea nivelului de iluminare
impus de normative;
- inlocuirea unor elemente componente ale sistemului de iluminat in scopul
modernizarii acestuia, pentru sporirea confortului vizual si reducerea consumului
de energie electrica:
- controlul lunar al stdrii sigurantelor automate, strangerea suruburilor de contact
a acestora;
- verificarea curenta anuala a tablourilor si curatenia lor de depunere de praf;
- verificarea anuala a sistemelor de iluminat de securitate, si ale surselor
secundare ale acestora;

3.8.10 Instalatia electrica pentru iluminatul normal si de siguranta (din
interiorul si exteriorul cladirii) si prize

Verificari

In cazul instalatiei electrice de lumina si prize, comisia realizeaza verificarile prin
examinare vizuala si manevre simple:

- starea de functionare a intreruptoarelor, comutatoarelor (se actioneaza
aparatul);

- starea de functionare a fiselor de introducere in priza a receptoarelor electrice;

- fixarea intreruptoarelor in doza de aparat;

- fixarea prizelor in doza de aparat;

- integritatea intrerupatoarelor, comutatoarelor si a fiselor de introducere in priza:
existenta fisurilor, crapdturilor, sparturi in corpul aparatului, topirea sau
deformarea acestora, schimbarea culorii initiale;

- integritatea prizelor: existenta fisurilor, crapaturilor, topirea, deformarea sau
schimbarea culorii initiale;

- starea de supraincalzire locala a intreruptorului sau comutatorului;

- starea de supraincalzire locala a prizei;

- starea normala de functionare a tabloului electric;

- verificarea integritatii tubului de protectie in cazul montarii aparente a circuitelor
electrice.

Controale

Pentru ca inspectia realizata de comisie sa nu se desfasoare prea lent si greoi, se
recomanda ca aceasta sa fie precedata de controale care necesita un timp mai
lung de efectuare, realizate de catre un electrician autorizat si care pot fi realizate
numai de cdtre acesta. Comisiei ii revine in acest caz rolul de a centraliza
rezultatele controalelor efectuate de electrician.

Astfel, electricianul autorizat verifica:

- masurarea rezistentei de izolatie a conductorului sau a cablului electric;

- incercari pentru constatarea defectului unui aparat electric din tablou;
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- verificarea legaturilor electrice din dozele de aparat si din dozele de derivatie
(acestea se refac in timpul controlului daca se constata ca sunt slabite);
- verificarea legaturilor electrice la bornele aparatelor din tablourile electrice (se
refac in timpul controlului).
Controlul efectuat de electricianul autorizat se realizeaza conform normativelor in
vigoare care reglementeaza domeniul.

Stabilirea prioritatilor la lucrdrile de intretinere:

Foarte urgente:

- inlocuirea fuzibilelor topite din tabloul electric;

inlocuirea aparatelor de protectie defecte din tabloul electric;

inlocuirea aparatelor de actionare defecte;

inlocuirea fiselor defecte ale aparatelor electrice;

inlocuirea prizelor defecte.

Urgente:

- inlocuirea conductorilor sau a cablurilor electrice pentru care rezistenta de
izolatie nu mai corespunde;

- inlocuirea tuburilor de protectie deteriorate.

Curente:

- inlocuirea unor elemente componente ale instalatiei electrice in scopul
modernizdrii acesteia, pentru o intretinere facila si sigurd a instalatiei electrice,
pentru reducerea consumului de energie electrica (se va consulta in acest sens un
proiectant de specialitate).

3.8.11 Instalatia de paratrasnet

Verificari

Verificdrile la instalatia de paratrdasnet se realizeaza prin examinare vizuald si
masurari. Comisia va efectua prin examinare vizuala urmatoarele verificari:

- verificarea prinderii elementelor componente de elementele de constructie;

- verificarea aparitiei coroziunii;

- verificarea legaturilor si a imbindrilor care trebuie sa asigure continuitatea
electrica;

- verificarea continuitatii de-a lungul elementelor componente.

Controale

Pentru realizarea unor controale periodice amanuntite, poate fi desemnata o firma
sau o persoana autorizatd, care sa verifice prin masurdri continuitatea electrica a
elementelor conductoare. Se va verifica si priza de pamant. Pentru realizarea
controalelor, sunt respectate normativele care reglementeaza acest domeniu,
aflate in vigoare la data efectudrii controlului.

In timpul inspectiei, comisia este insotita de persoana care a efectuat controlul si
care trebuie sa raspundad intrebarilor membrilor acesteia referitoare la starea
instalatiei verificate.

Stabilirea prioritatilor la lucrdrile de intretinere:

Foarte urgente:

- refacerea legdturilor si a imbindrilor din instalatie in cazul intreruperilor
accidentale;
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- prinderea elementelor componente ale instalatiei de elementele de constructie.
Urgente:

- Inlocuirea conductoarelor de legare la priza de pamant, in cazul in care se
constata o stare

avansata de uzurg;

- inlocuirea oricdror elemente componente ale instalatiei, care ar impiedica
scurgerea catre pamant a curentului electric.

Inlocuirea intrerupatoarelor automate si al diferentialelor de protectie avariate se
poate face cu aparataj de aceeasi caracteristici electrice cu cel avariat.

Sursele de lumina ce se vor utiliza pentru inlocuirea celor defecte vor fi de aceeasi
putere si tensiune cu cele originale, fiind de calitate agrementate conform
normelor in vigoare. In cazul ilumintului de sigurantd este necesar ca sursa de
lumina care se defecteazad sa fie inlocuitd cat mai urgent astfel incat, in caz de
nevoie, ghidarea spre iesire a persoanelor sa nu fie impiedicata.

Exploatarea instalatiilor electrice (utilizarea prizelor, aprinderea si stingerea
luminilor etc.) se face conform utilizarii normale ale acestora, evitand distrugerile
prin lovire sau fortare. Verificarea curenta a instalatiilor electrice si a sistemelor de
iluminat se va face prin examinarea vizuala a elementelor componente aflate la
vedere (intreruptoare, prize, corpuri de iluminat, surse de luming, tuburi de
protectie in montaj aparent etc.) se va face printr-un control preventiv realizat la
cel mult 30 zile. Acest control poate fi realizat de cdtre beneficiar si in cazul in
care este constatat un defect, remedierea acestora se va realiza de catre personal
atestat.

Instalatiile de panouri fotovoltaice se vor verifica anual, conexiunile acestora
verificandu-se vizual, strangand suruburile de contact ale acestora.

Instalatiile de legare la pamant se vor verifica anual, prin verificarea vizuald a
integritatii si verificarea continuitatii si a rezistentei de dispersie prin masuratori
specifice, in urma carora se va intocmi buletin de verificare.

Capul PDA al instalatiei de paratrasnet se va verifica la fiecare 2 ani, si dupa
fiecare eveniment, cu aparatura specifica, inclusiv a continuitatii conductoarelor de
coborare si a legdrii la pamant.

Fiecare eveniment privind functionarea tuturor instalatiilor electrice se va nota in
Jurnalul evenimentelor, notdndu-se data, descrierea evenimentului cum ar fi
declansarea de intrerupdtoare automate, declansari diferentiale, arderi ale
surselor de lumind, avarii la aparatajul de conectat (prize, intrerupdtoare,
comutatoare, etc.), cat si cauzele care au produs evenimentul precum si modul de
remediere.
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